Théng tin Hwéng dan vé Hoi dong Thanh

pho — Thué dia phwong va Ié phi

MGi H6i dong Thanh pho thu thué dia phwong tir cw dan va doanh nghiép trong dia phan ctia
minh dé giup chi tra chi phi ha tang co s& va cac dich vu. Hoi dong Thanh pho st dung tri gia
bat ddng san lam co s& dé chia ganh nang thué dia phwong trén toan dia phan.

Viéc tinh ra s6 tién méi chu bat déng san phai déng thué dia phuong doi héi phai xac dinh tong
thu nhép thué dia phwong can thi€t va chia so tien nay cho tong tri gia tat ca cac bat dong san
chiu thué dia phuwong dé thiét [ap mot ty suat tinh theo do-la.

Sau d6 ty suat tinh theo dé-la nay sé& dwoc ap dung vai tirng tri gia bat dong san riéng 1é dé tinh
ra so tien ma moi chd s¢ hiru bat dong san phai tra. Thué dia phuong thudng dem lai khoang
mot nra thu nhap cta Hoi dong Thanh pho va la hinh thirc thué bat déng san.

Luat Tiéu bang Victoria cho phép cac Hoi ddng Thanh phé thu thué dia phuong va 1é phi la Bao
luat Chinh quyén Bia phuwong 1989 (Local Government Act 1989).

Hiéu n&ng tai chinh cta méi Hoi déng Thanh phé c6 thé xem va so sanh trong phan So sanh
Hoi dong Thanh phé tai Trang mang Biét vé Héi ddng Thanh phd ctia minh (Know your
Council). P& thuc hién viéc nay, quy vi hay bAm vao biéu twong khu vue dich vu, chon Hoi ddng
Thanh phé cla quy vi tir bd loc, sau dé st dung 6 vudng danh dau kiém dé chon thém ba Hoi
ddng Thanh phd twong tw trong danh sach dé so sanh.

Péng thué dia phwong

Thué dia phwong (rates) dwoc tinh hang nam. Cw dan c6 thé trd gop bdn Ian hoac mét 1an néu
dwoc Hoi dong Thanh phd cho phép. Ngay han thanh toan tra gop la ngay cubi clia thang 9,
thang 11, thang 2 va thang 5. Trong trwéng hop dwoc cho phép thanh toan mét lan, ngay han
thanh toan sé la ngay 15 thang 2. Trong gidy bao thué dia phwong ctia Hoi ddng Thanh phé co
da céac chi tiét nay va cac hinh thirc thanh toan.

B6i khi mot Hoi ddng Thanh phd c6 thé dua ra nhitng wu dai cho ngudi dong thué dia phwrong
trwdc ngay han. Chi tiet nay phai dwoc ghi rd trong giay bao thué dia phwong.
Thué dia phwong chwa thanh toan

Thué dia phwong chwa thanh toan van 1a khoan no trén bat déng san, bat k& quyén sé hivu co
thay déi. Néu thué dia phwong hoac I phi van con tré han trong hon ba ndm ma khang cé thda
thuan thanh toan véi Héi ddng Thanh phd, Hoi ddng Thanh phé c6 thé xin an 1énh tda an cho
phép ban, hodc sé& hiru, manh dat dé thu ddi no.

Tién I&i phat
Néu nhan dwoc gidy bao thué dia phwong, quy vi nén chac chén rang minh gidi quyét né nhanh

chong. Hoi dong Thanh phd tinh tién 1oi phat di voi thué dia phwong va 1é phi chwa thanh
toan. Chung dwoc tinh tr ngay phai thanh toan thué dia phuwong.

L&i suat phat dwoc an dinh theo Dao luat Lai suat Phat Thué dia phwong 1983 (Penalty Interest

Rates Act 1983).
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Khé khan tai chinh

Hoi dong Thanh phd c6 thé chon hoan hodc mién toan bo hodc mét phan thué dia phuong
chwa thanh toan trong trivdng hop kho khan veé tai chinh thye sw. H6i dong Thanh pho thuong
c6 chinh sach vé trwedng hop nao sé dwgrc mién.

Quy vi c6 thé ndp don xin H6i dong Thanh phd mién hodc hodn néu bj ting quén nhw vay vi
phai thanh toan thué dia phwong. Hay hoi H6i dong Thanh pho trude khi ngp don dé tim hiéu
vé chinh sach cua ho.

Ho6i ddng Thanh phé cling cé thé mién mét phan thué dia phwong néu quy vi cé thé gidm gia.
Sé tién toi thiéu dwoc mién la do chinh pht tiéu bang an dinh va diéu chinh theo chi sb sinh
hoat. Tuy nhién, tirng Hoi ddng Thanh phd cé thé quyét dinh tang sb tién dwoc mién dbi véi mot
sb trwong hop. Mudn biét thém vé cac khoan chiét giam thué dia phwong cta Hoi déng Thanh
phé, quy vi hdy goi cho Pudng day Théng tin Chiét gidm (Concessions Information Line) qua sb
1800 658 521.

Giam gia va chiét giam
Hoi déng Thanh pho cling c6 thé cap khoan giam gié hodc chiét giam thué dia phuong va Ié phi
dé tro gilp viéc phat trién 'thich hgp' va bao ton cac toa nha hoac dia diém lich s, maoi trwong,

kién tric hoac khoa hoc quan trong trong dia phan thanh phé. Phat trién 'thich hop' c6 thé gébm
c6 slr dung dat, phat trién kinh t& va cac muc tiéu mai trudng.

Nghi quyét cap khodn gidm gia hoac chiét giam nhw vay cua Hoi ddng Thanh phd phai chirng
minh dwgc rang lam nhw vay sé dem lai loi ich nhw thé nao cho toan cong déng.

Céach Héi dong Thanh phé tinh thué dia phwong

Ho6i ddng Thanh phé soan thdo ngan sach cho nam t&i truwéc khi quyét dinh sé tién can thu
dwoc bang thué dia phwong thdng thuwdng. Ngan sach nay xét dén nhu cau cia cdng déng lién
quan dén thu nhap cta Hoi ddng Thanh phd. Hoi ddng Thanh phé ciing sé& xét dén néu tang
thué dia phwong thi sé anh hwéng dén ngudi dong thué dia phwong nhuw thé nao.

Ty suat tinh theo dé-la

Noi chung tong sé tién thu duoc bang thué dia phwong thong thuong dwoc chia cho téng tri
gia tt ca cac bat dong san chiu thué dia phwong. Pap s6 nay duoc goi la 'ty suét tinh theo do-
la".

Hoi déng Thanh phé quyét dinh s6 tién phai thanh toan cho thué dia phwong bang cach ap
dung ty suat tinh theo doé-la véi tri gia da dwoc danh gia cia tirng bat déng san. Vi du:

Néu Hoi ddng Thanh phd dw dinh thu tdng thu nhap 10 triéu do-la va téng Tri gia Vén Gia tang
(Capital Improved Value) cua tat ca cac bat dong san chiu thué dia phwong trong dia phan
thanh phé 1a 2.380 ty db-la thi ty suét tinh theo dé-la dwoc tinh bang cach chia 10 triéu dé-la
cho 2.380 ty dé-la = 0,0042 xu mbi dé-la.

Khi tong tri gia tat ca cac bat dong san tang, Hoi dong Thanh pho giam ty suét tinh theo do-la
dé bu tru.
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Céch tinh thué dia phwong

Thué dia phwong cla bat déng san dwoc tinh bang cach nhan trj gia ctia bat déng san véi ty
suét tinh theo dé-la. Vi du: néu Trj gia Vén Gia tang cla bat dong san 1a 250.000 do-la va ty
suét thué dia phwong cltia Hoi ddng Thanh phé tinh theo dé-la dwoc an dinh 14 0,0042 xu thi s
thué dia phwong sé la 1.050 dé-la (250.000 dé-la x 0,0042).

Gidy bao thué dia phwong cla quy vi s& c6 chi tiét cu thé vé cach tinh thué dia phwong cta quy
Vi.

Dinh gia bat déng san

Tri gia bat déng san sé do chuyén vién dinh gia doc 1ap xac dinh. Hoi déng Thanh phé ho&c
Téng Chuyén vién Pinh gia Tiéu bang (State Valuer General) sé chi dinh ngwoi nay. Nhirng
chuyén vién dinh gia nay danh gia tri gia thi trwong cua tieng bat déng san phu hop voi cac quy
dinh do Tonq Chuyén vién Dinh gia Tleu bang dat ra. Theo luat phap tiéu bang, tat ca cac bat
déng san déu phai dwoc danh gia lai méi hai nam.

Tri gia bat ddng san thay ddi theo dia phan thanh phd va theo thdi gian. Trong gidy bao thué dia
phwong ctia mbi bat déng san sé cho thay diéu nay. Mirc dinh gid bat déng san cda quy vi sé
anh hwéng tryc tiép dén thué dia phwong cta quy vi. Néu mire dinh gia cta quy vi tang, thué
dia phwong ctia quy vi néi chung sé cao hon.

Hoi dong Thanh phé khong thu thém thu nhap vi mire dinh gid bat dong san thay déi. Cac murc
dinh gia don gian chi dé gilp tinh toan so thué dia phwong ctia moi bat dong san phai. Trong
gidy bao thué dia phwong ctia H6i ddng Thanh pho co théng tin ve tri gia bat ddong san cta quy
Vi.

Chuyén vién dinh gia phai danh gia tri gia ctia bat dong san theo ba céch:

e Tri gia Von Gia tang (Capital Improved Value) — tong tri gia thi trwdng ctia d4t cong
véi tda nha va cac kién tric khac.

o Tri gia Rong Hang Nam (Net Annual Value) — trj gia hién tai cta tién thué rong hang
nam cla bat dong san (theo luat, Tri gia Rong Hang N&m it nhat phai la 5% Tri gia Von
Gia tang dbi véi bat dong san thwong mai va ding 5% Tri gia Vén Gia tang dbi véi bat
dong san nha @).

e Tri gia Manh Pat (Site Value) — trj gia thj tredng ca chi riéng manh dét.
Hau hét cac Hoi ddng Thanh phé tai Victoria déu tinh thué dia phwong theo Tri gia Vén Gia
tang (Capital Improved Value).
Quy vi c6 thé phan dbi mirc dinh gia néu cho rang né khong chinh xac hoéc khong hop 1y.
Trong giay bao thué dia phwong thwdong cé chi tiét vé cach thirc phan doi.

Ty suat chénh léch

Ty suét chénh léch 1a khi H6i ddng Thanh phd ap dat cac ty suét tinh theo dd-la khac nhau dbi
v&i cac loai dat chiu thué dia phwong khac nhau. H&i ddng Thanh phd cé thé tinh theo ty suét
ddng nhét déi vai tt ca cac bat dong san, hoac tinh theo mét hoac nhiéu ty suat chénh l&ch.

Ho6i ddng Thanh phé c6 thé, vi du nhw, ap dat ty suat chénh léch dbi véi dat ndng nghiép, cac


https://www.propertyandlandtitles.vic.gov.au/valuation/valuer-general-victoria
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loai bat dong sg’m dan cuw hoac béj[ dong san thwong mai/cdng nghiép khac nhau — mai loai sé bi
tinh theo ty suat cao hon hoac thap hon theo doé-la.

Ty suét chénh léch thwdng dwoc st dung dé dat dwoc sw cong bang hodc cé hiéu qua hon.

Ty suat chénh léch cao nhat sé khong cao hon gap bon lan ty suat chénh 1éch thap nhat ma Hoi
dong Thanh pho da cbéng bo.

Muon biét thém thong tin vé ty suat chénh léch, xin quy vi xem Quy dinh clia BS trudng
(Ministerial Guidelines) va Sach lwoc Thu nhap va Thué dia phwong (Revenue and Rating
Strateqy) tai trang mang Chinh quyén Pia phwong & Tiéu bang Victoria.

Thué dich vu dia phwong va 1é phi

Hoi dong Thanh phd c6 thé tinh thué dich vu dia phuong hoéc 1& phi dich vy hang nam doi v
mpt so dich vu ho cung cap. Hau hét cac Hoi dong Thanh phd ngay nay chi tinh 1é phi dich vu
do rac, thu gom rac tai ché va xt& ly rac thai.

Lé phi dich vu la cach phd bién nhat ma Hoi dong Thanh pho tinh 1& phi ddi véi cac dich vy,
mac du mét s6 Hoi dong Thanh phd cé the tinh 1é phi dich vu dwa trén mdc dinh gia bat dong
san.

Khoan I& phi thwong xuat hién nhw 1a mot s6 tién riéng biét trong gidy bao danh gia thué dia
phwong. Mot Ié phi khac co6 thé dwoc tinh doi v&i cac loai bat ddng san khac nhau hoac doi voi
cac thung rac I&n nhé khac nhau.

Lé phi héi déng thanh phé

Lé phi hoi ddng thanh phé 1a khoan 1& phi mét gia cé thé dwoc st dung dé bu dap moét sé chi
phi hanh chinh cltia H8i ddng Thanh phd. Téng sé tién thu dwoc tir 1& phi héi ddng thanh phd
khéng duoc vt qua 20% téng sé tién thu dwoc gdp chung cua |é phi hdi ddng thanh phé va
thué dia phwong théng thuwong.

Ap dung 1& phi hoi dong thanh phd c6 dinh c6 thé 1a cach dé bao dam rang tat ca cac bat dong
san deu dong gop nhw nhau vao chi phi hanh chinh cia H6i dong Thanh pho. M6t s6 Hoi dong
Thanh pho chon nhirng chi phi nao sé dwoc chi tra bang 1€ phi héi dong thanh pho c6 dinh.

Thué dia phwong va |é phi dac biét

Déi khi H6i ddng Thanh phd sé tinh thué dia phwong dac biét hodc Ié phi d&c biét. Thué dia
phwong dac biét hoac 1& phi dac biét nay khac véi thué dia phwong va |é phi thong thwong vi
ching dwoc tinh dbi véi cac cong viéc hoadc dich vu cu thé va dwoc tinh véi mot sé it ngudi
dong thué dia phwong.

Hoi ddng Thanh phéd c6 thé thu thué dia phwong dac biét, 1& phi dac bigt, hodc két hop ca hai
dé gitp thanh toan chi phi bat ky dich vu hoac hoat déng nao cta Héi ddng Thanh phd sé dem
lai loi ich d&c biét cho mot nhém chd s& hivu bat dong san cu thé.

Vi du phé bién vé thué dia phwong hodc 1& phi dac biét gbm c6 cac dé an xay dwng 16i di bo,
dwong 16, 1& dwong va kénh hodc cdng ranh. Ching c6 thé bao gdm viéc cung cap céc dich vu
nhw quang ba, tiép thi hoac phat trién kinh té (vi du nhw cho cac doanh nghiép thwong mai).


https://www.localgovernment.vic.gov.au/__data/assets/pdf_file/0022/74821/Ministerial_Guidelines_for_Differential_Rating_April_2013-PDF.pdf
https://www.localgovernment.vic.gov.au/__data/assets/pdf_file/0022/74821/Ministerial_Guidelines_for_Differential_Rating_April_2013-PDF.pdf
http://www.localgovernment.vic.gov.au/strengthening-councils/sector-guidance-planning-and-reporting
http://www.localgovernment.vic.gov.au/strengthening-councils/sector-guidance-planning-and-reporting
https://www.localgovernment.vic.gov.au/
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Ho6i ddng Thanh phé c6 thé 4n dinh thué dia phwong hoac 18 phi dac biét dbi véi hau hét moi
hoat ddng do Héi ddng Thanh phd phu trach. Héi ddng Thanh phd phai tuan tht cac quy dinh
cta Pao luat Chinh quyén bia phuong khi 4n dinh thué dia phwong hodc 1& phi dic biét. Thué
dia phwong hoac Ié phi dac biét phai dwoc tinh twong trng véi cac lgi ich dac biét ma ching
dem lai. Trwée khi dé nghi tinh thué dia phwong hoéc 1é phi dac biét, Hoi ddng Thanh phd phai
wace tinh ty 18 céc loi ich cha cac cong trinh hodc dich vu da dwoc dé nghi sé dem lai lgi ich cho
nhirng ngwdi phai thanh toan (thué dia phwong hodc 1é phi dac biét nay).

Vi du, trwde khi d& nghi khodn Ié phi d&c biét cho ké hoach xay dwng dwdng 16, Hoi déng
Thanh phé sé tinh toan phan loi ich cda viéc xay dwng duwong 16 sé dem lai cho cac bat déng
san giap ranh (cai thién céng thoat nwéc, gidm bui bam, di lai thuan tién hon, v.v.) so véi loi ich
tbng quat dbi véi nhirng ngwdi khac (vi du nhw nhivng nguwdi lai xe khac st dung con dwéong
nay). Hoi ddng Thanh phd sé gi&i han tdng ty 1& chi phi ma tit ca cac chi s& hiru bat dong san
sé tra so v&i phan loi ich két hop cda ho.

Hoi ddng Thanh phé ciing sé dat ra cac tiéu chi dé xac dinh cach thirc thué dia phwong hoac 1&
phi sé& dwoc phan bd gitra nhirng ngudi dong thué dia phwong phai déng thué dia phwong
ho&c 1& phi nay. Hiéu cach thirc thué dia phwong déc biét hoac 1& phi d&c biét dwoc phan bd
nhw thé nao cé thé phire tap. Mudn biét thém chi tiét, quy vi hay lién lac v&i Hoi ddng Thanh
phd cta minh.

Cac thay doéi d6i vé&i thué dia phwong hoic |& phi dic biét

Hoi dong Thanh phd c6 thé thay ddi thué dia phuong dac biét hodc 1€ phi dac biét ma ho da ap
dat. Sy thay doi nay c6 thé lién quan dén soé tien phai tra, ngwdi phai tra hoac dat bj anh
huwdng.

Néu su thay dbi dbi véi thué dia phwong déc biét hoac 1& phi d&c biét cé nghia la nhirng ngudi
trwde day khong phai phai tra gio day phai tra thué dia phuwong dac biét hoac Ié phi dac biét,
ho&c néu sé tién phai tra sé khac biét, Hoi ddng Thanh phd phai quang ba sw thay déi nay va
nguwoi dan co thé ndp ban dé trinh theo muc 223 clia Dao luat Chinh quyén Pia phwong.

Théng béo va tham khao y kién cdng ching

Theo luat, truée khi chinh thire xac dinh thué dia phuo’ng dac biét hoac Ié phi dac biét, Hoi
ddng Thanh phd phai thyc hién cong viéc tham khao y kién cong chung chinh thire. HoI dong
Thanh phé thuwong sé yéu cau cong déng dong gop y kién trwedc khi d& nghi mire thué dia
phwong ho&c 1 phi, mac du diéu nay khong bat budc.

Nguwdi dan c6 quyén ndp ban dé trinh chinh thire trwde khi Hoi ddng Thanh phé chinh thire xac
dinh thué dia phwong hoac |& phi dac biét. Ho6i ddng Thanh phé can phai xem xét tat ca cac ban
dé trinh nhan dwoc trong vong 28 ngay ké tr ngay thdng bao céng chiing, mac du Hoi déng
Thanh phé c6 thé cho phép khoang thdi gian dai hon d& ngudi dan nép ban dé trinh.

Néu Hoi dong Thanh phd dé nghi thu hon hai phan ba tong chi phi ctia mét dw an duéi dang
thué dia phwong hoac 1€ phi dac biét, nhirng nguo’l phai tra tién cling phai dwoc quyén chinh
thirc dé phan d6i. Néu bi phan Ién cac bat dong san phan dbi trong vong 28 ngay, Hoi dong
Thanh phé khéng thé phé duyét thué dia phwong hoéc 18 phi dac biét. Tha tuc phan déi nay
khéng &p dung v&i cac chwong trinh thoat nwéc can thiét cho y té céng cong.


http://www6.austlii.edu.au/cgi-bin/viewdb/au/legis/vic/consol_act/lga1989182/
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Trong nhirng diéu kién nhat dinh, nhirng ngudi phai déng thué dia phwong déc biét hoac 1é phi
d&c biét co thé khang céo 1én Toa Tai phan Dan sw Hanh chinh (Victorian Civil Administrative

Tribunal) (VCAT).

Néu can tro gidp, xin quy vi lién lac véi Dich vu Théng Phién dich (TIS) dé dwoc tro
gitp vé théng dich va phién dich.

Lién lac v&i TIS National qua sb 131 450 (trong nwéc Uc) hodc truy cap
www.tisnational.gov.au



https://www.vcat.vic.gov.au/
https://www.vcat.vic.gov.au/
www.tisnational.gov.au
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